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Introducere

Ceea ce urmeaza reprezinta un exercitiu de
gandire individualda a ceea ce reprezintd
directiile = de  dezvoltare  majore ale
Municipiului Bucuresti, directii care trebuie
abordate, in opinia mea, in mod obligatoriu.
Acestea nu sunt un meniu de interventie,
pentru cd nu se poate alege intre ele, ci
reprezintd perspectiva unei abordari integrate
si coordonate a tuturor componentelor de
dezvoltare urbana care necesitd acest lucru.
Aceasta lista de directii nu este exhaustiva,
reprezinta doar baza de plecare pentru
redresarea dezvoltarii urbane in Municipiul
Bucuresti. Scopul acestui text nu este acela de
a critica greselile celor de dinainte, ci de a
construi o perspectiva prin care greselile sa fie
indreptate, iar potentialul urban sa fie
maximizat.

Viitorul peri-urbanizarii

Bucurestiul si in special periferia acestuia s-a
dezvoltat haotic, pe de o parte datorita
speculatiilor imobiliare, pe de alta datorita
vidului legislativ in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului din perioada anilor '90.

De asemenea in prezent nu ne mai putem
referi la Bucuresti fara sa 1i atribuim, macar
intr-un colt ascuns al mintii, si o mare parte a
Judetului Ilfov, acesta din urma devenind o
zona preferatd pentru dezvoltarea de proiecte
imobiliare rezidentiale. Acest lucru il facem pe
buna dreptate, intrucat cel putin in anumite
zone distantele nu mai reprezinta o problema.
Un prieten de-al meu care a facut o perioada
naveta Ploiesti-Bucuresti denumea in gluma
Ploiestiul: ,New-Jersey-ul Bucurestiului".

Problemele legate de urbanizarea fostei
periferii rurale sunt complexe, dar in general
pleaca de la cateva lucruri:

(1) aglomerarea fortei de munca bucurestene in
peri-urban, fapt care creeaza aglomerari pe
rutele de naveta;

(2) motorizarea excesiva a populatiei din cauza
unei infrastructuri peri-urbane insuficient
dezvoltata si dependentei de masina proprie;

(3) infrastructura tehno-edilitard, educationalg,
culturala slab dezvoltata care in timp scade
calitatea vietii;

(4) lipsa unei viziuni strategice asupra dezvoltarii
integrate a Municipiului Bucuresti si a
Judetului Ilfov.

In prezent, populatia judetului Iifov este in
crestere fatda de inceputul anilor 2000,
aratand un trend sustinut de migratie in afara
centrului urban al Bucurestiului. Ratiunile sunt
variate si acopera motive de la nevoia de
spatiu sau dorinta de a avea o casd, pana la
preturile mult mai reduse in raport cu
suprafata si calitatea spatiului in raport cu
Bucurestiul. Apare insa capacitatea redusa din
punct de vedere al infrastructurii de a sustine
o calitate a vietii ridicatd in raport cu populatia
in crestere. In acest context, ar trebui oare sa
ne asteptam in perioada urmatoare la un val de
populatie care se va intoarce in Bucuresti
pentru a-si satisface nevoile care tin de
confortul personal? Putin probabil sau putin
probabil ca acest val sa fie semnificativ din
punct de vedere statistic/demografic, pentru
ca odata cu trecerea timpului zonele peri-
urbane se vor dezvolta in functie de necesitati.

O optiune pentru asigurarea unei dezvoltari
echilibrate a Municipiului Bucuresti si a
localitatilor din jurul acestuia este realizarea
unei strategii de dezvoltare integrata pe
termen lung care sa identifice punctele in care
cele doua wunitati administrativ-teritoriale
converg si care pot fi baza unei cooperari
avantajoase de ambele parti.

Transportul

Transportul, in mod special infrastructura de
transport, este o problema sistemica a
Bucurestiului. Pe de o parte, infrastructura de
transport public nu poate face fata necesarului
de transport, pe de alta motorizarea excesiva a
populatiei si infrastructura rutiera slab
dezvoltata fac ineficiente arterele de circulatie
existente.
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Din perspectiva transportului, deciziile unui
viitor primar al Bucurestiului ar trebui sa aiba
ca scop reducerea presiunii traficului auto
asupra tesutului urban, chiar daca masurile
adoptate nu sunt dintre cele mai populare pe
termen scurt.

In primul rand, trebuie identificate si evaluate
punctele de acces in sistemul de transport
urban in vederea identificarii potentialului
intermodal al acestor puncte - cu scopul de a
reduce presiunea traficului de provenienta
externa - si dezvoltarea de proiecte de
transformarea a acestor puncte in noduri
intermodale. Este important de notat cd in
acest caz intermodalitatea trebuie sd aibd in
vedere si modurile de transport alternative.

In al doilea rind, trebuie avuti in vedere
dezvoltarea infrastructurii rutiere, insa nu in
vederea cresterii capacitatii de trafic, ci in
vederea fluidizarii acestuia si cresterea
eficientei transportului rutier, cu impact
direct asupra activitatilor economice care
depind de acest tip de transport. Aici trebuie
inclusd bineinteles in mod obligatoriu si
soseaua de centura a Bucurestiului.

In al treilea rand, trebuie rezolvati problema
numarului insuficient al locurilor de parcare,
luand in considerare cateva componente
cheie: reducerea numarului de parcari ilegale
sau ad-hoc, cresterea numarului de locuri de
parcare prin realizarea de parcari publice sau
private, Inasprirea aplicarii legislatiei in
privinta parcdrii ilegale. Strategia de rezolvare
a problemei parcarilor in Municipiul Bucuresti
trebuie sd includa de asemenea doua principii
care nu vor fi pe placul populatiei:

o dreptul de a avea o masina nu este egal cu
dreptul de a parca oriunde in lipsa unui loc
de parcare dedicat;

o viata In mediul urban include atdt avantaje,
cat si dezavantaje, in categoria acestora din
urma intrand si efectuarea de compromisuri,
cum ar fi acela de a renunta la masina
personala.

In acelasi timp, este absolut necesard
revizuirea legislatiei referitoare la parcarea in
cadrul obiectivelor noi dezvoltate si
micsorarea numdrului minim de locuri de

parcare in favoarea dezvoltarii de solutii
bazate pe transportul public si alternativ.

In al patrulea rand, este impetuos necesari
dezvoltarea sistemului de transport public
urban pentru ca acesta sa poata deservi din
punct de vedere al capacitatii populatia
urbana actuala si viitoare. De asemenea,
aceasta interventie contribuie activ la
reducerea traficului auto si implicit reducerea
poluarii cu noxe. Aceasta interventie realizata
in paralel cu alte doua interventii
complementare: introducerea de restrictii si
reglementari in ceea ce priveste accesul auto
in zonele centrale si dezvoltarea unui sistem
de transport public urban alternativ (e.g.
sistem de inchiriere biciclete) va participa
direct la reducerea traficului auto in Bucuresti.

Recuperarea /Valorificarea
patrimoniului construit

Monumentele de arhitectura si/sau istorice
exista in  Bucuresti iIntr-o cantitate
respectabila pentru o capitala europeana, in
ciuda contextului post-comunist. Din pacate
trebuie sa fim realisti si sa recunoastem ca
multe dintre acestea au trecut de ceva vreme
de punctul in care recuperarea integrala sa fie
fezabila din punct de vedere tehnic si
economic. Trebuie intr-adevar sd conservam
anumite zone cu caracter istoric, insi asta nu
inseamna ca trebuie sa sacrificim dezvoltarea
urbana in favoarea sa in 100% din cazuri. Este
un truism faptul ca un oras nu se poate
dezvolta daca nu construim. As mai adauga de
asemenea ca restrictionarea activitdtilor
economice si conditionarea dezvoltarii de
reabilitarea unor cladiri trecute de pragul
fezabilitatii este ridicola si nu face decat sa
blocheze dezvoltarea si sa intretind starea de
fapt in care aceste cladiri se vor degrada in
continuare, pana cand vor deveni un pericol
public sau vor cauza victime.

O interventie realistd in vederea recuperarii
si/sau valorificarii patrimoniului construit
trebuie sd urmareascd in opinia mea cateva
linii simple.

In primul rand, trebuie identificate si reclasate
monumentele luand in considerare de
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asemenea fezabilitatea recuperarii sau
reabilitarii. Cladirile (sau ce a mai ramas din
acestea) aflate in stare avansata de degradare
trebuie reclasate, iar unele dintre acestea
chiar declasate. Trebuie analizata de asemenea
posibilitatea reconstruirii cladirii in forma
initiala - acest procedeu ar reda valoarea
estetica a acesteia peisajului urban si in acelasi
timp ar incuraja investitile in vederea
realizarii de activitati economice.

In al doilea rand, trebuie analizatd situatia
cladirilor deteriorate aflate in proprietatea
unor persoane care nu isi permit reabilitarea
acestora. In acest caz este necesara elaborarea
unor scheme de imprumut din partea sau cu
garantia statului in vederea realizarii lucrarilor
necesare, insa cu conditionari, restrictii si
sanctiuni care sa permita recuperarea
investitiei. In acest context se vorbeste adesea
despre  reducerea  impozitului  pentru
incurajarea unor astfel de actiuni, insa cred ca
in cazul Romaniei aceasta idee este putin
plauzibilda, deoarece impozitele pe proprietati
imobiliare nu sunt suficient de mari pentru ca
reducerea acestora sa aiba un impact
economic major pentru beneficiar. Aici trebuie
avuta in vedere si reabilitarea sau demolarea
cladirilor cu risc seismic ridicat care pun in
pericol populatia. Simpla clasare a acestor
cladiri si speranta rezolvarii situatiilor extreme
prin intermediul pietei este nerealista,
deoarece  complexitatea  legislativa  si
birocratica fac extrem de dificila recuperarea
sau reabilitarea prin intermediul mediului
privat, acestea restrictionand, uneori exagerat,
posibilitatile actorilor economici de a-si
recupera investitiile, si facand astfel de
obiective neatractive.

LLocuirea

Locuirea in Bucuresti este, ca in multe alte
orase europene, un joc al extremelor.
Standardele de locuire depind foarte mult de
zona In care locuiesti, de veniturile
autoritatilor locale si de interesul acestora de
a investi fonduri in dezvoltare. Daca in
sectorul 1 locuirea este in marea sa majoritate
de calitate ridicata, in sectorul 5 standardul

este mult mai redus mergand pana la
ghettoizare. De asemenea, locuirea sociala
este si va fi o problema majora atata timp cat
se asteapta rezolvarea unei probleme locale de
catre autoritatile centrale.

Din aceste puncte de vedere, cred ca
abordarea Primariei Municipiului Bucuresti ar
trebui sa se concentreze pe dezvoltarea de
sisteme prin care sa se poata realiza investitii
publice si private in vederea reconditionarii
locuintelor existente care necesita acest lucru
si dezvoltarea de proiecte prin care sa se
prevada in mod obligatoriu locuinte sociale.

De asemenea, trebuie avut in vedere si nivelul
de echipare tehno-edilitara a locuintelor, care
in anumite zone lipseste cu desavarsire
scazand calitate al vietii catre zero. Consider
acest lucru inadmisibil intr-o capitald
europeana in anul 2015.

Economia locala

Municipiul Bucuresti este in termeni generali
cel mai mare pol economic la nivel national.
Economia locala este una variata si acopera
aproape toate sectoarele economice. In ultimii
ani s-a observat o concentrare puternica pe
servicii, acestea devenind componenta
importanta a economiei locale. De asemenea
se poate observa o aglomerare, pe alocuri
excesiva, a activitatilor economice -
majoritatea fiind concentrate in zona centrald,
densitatea activitdtilor devenind mai micad in
zona periferica, mai ales in cartierele tip
,dormitor”.  Aceasta  diferentiere  tine
bineinteles si de specificul activitatilor, insa
trebuie avuta in vederea perspectivele de
dezvoltare urbana in zonele in care activitatile
economice (variate) lipsesc.

In acest sens cred cd o strategie buna este
realizarea unui plan de atragere a actorilor
economici in zonele mai putin performante si
populare a zonelor cu potential pietonal cu
activitdti de interes pentru acestia, fie ei turisti
sau rezidenti.
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